Kesztolc Kézség Onkormanyzata
Képviseld-testiiletének

.../2017. (........ ) 6nkormanyzati rendelete
a telepuléskép védelmérdl
TERVEZET

Kesztolc kdzség Onkormanyzat Képviseld-testiilete a teleptiléskép védelmérol
szolo 2016. évi LXXIV. toérvény 12. § (2) bekezdésében, az épitett kérnyezet
alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIIL. térvény S57.§8 (3)
bekezdésében  kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi
onkormanyzatairol szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§ (1) bekezdés 1.
pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva, a telepuilésrendezési
eszk6zokrél, valamint egyes telepullésrendezési sajatos jogintézmeényekrol
szolo 314/2012.(XI.8) Korm.rendelet 43/A.§ (6) bekezdés c) pontjaban
biztositott véleményezési jogkdrében eljaro, az allami fé6épitészi hataskérben
eljar6 Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal, Nemzeti Média- és
Hirkozlési Hatosag, a kulturalis 6rokség védelméert felelés miniszter és a
Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosaga valamint a Partnerségi egyeztetés
szabalyairol sz6lo 6nkormanyzati rendelet szerinti partnerek véleményének
kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1. A helyi védelem ala helyezés és megsziinésének szabalyai

1.8

(1) A helyi védettség ala helyezést, illetve annak megszliintetését
a) természetes személyek,
b) gazdalkodo és civil szervezetek és
c) vallasi k6zosségek
irasban kezdeményezhetik a jegyzoénél.
(2) A kezdeményezésnek
a) a létesitmény megnevezését, sziilkség esetén koriilhatarolasat,
b) a pontos hely megjelolését (utca, hazszam, helyrajzi szam, éptiletrész),
c) a létesitmény roévid ismertetését, leirasat és
d) a kezdeményezés indokolasat
kell tartalmaznia.
(3) A helyi védettség ala tartozo értékek listajat e rendelet 1. melléklet 3. pontja
tartalmazza

2.8

(1) A helyi védettség ala helyezés kezdeményezésében meghatarozott épitmény
vagy épuletegytittes helyi védelmére akkor kertilhet sor, ha
a) az épitészeti 6rokseég feltarasa és szambavétele soran vagy a védetté
nyilvanitas kezdemeényezésére készulé eértékvédelmi dokumentacio
alapjan igazolast nyert, hogy az épitmény vagy az épuletegyuttes a
Kesztodlc Kozség épitészeti 6rokségének kiemelkedd értéekt eleme és
b) nem részesul orszagos egyedi mtiemléki védelemben.



(2) Az épitészeti 6rokség helyi védettsége akkor szlintetheté meg, ha a helyi
egyedi védettségll épuletegylittes vagy a helyi egyedi védettségli épitmény a
védelem alapjat képez6 értékeit helyreallithatatlanul elvesztette.
(3) Amennyiben helyi egyedi védettségli épitményt vagy helyi egyedi védettségti
éplletegylittes egyes épitményeit orszagos egyedi muUiemléki védelem ala
helyeznek, a Képvisel6-testiilet a helyi egyedi védettségli épitmény vagy a helyi
egyedi védettségli épuletegylittes egyedi muemléki védelem ala helyezett
épitményének helyi védelmét megsziinteti.
(4) A helyi védelem ala helyezés, vagy annak megsziintetése iranti eljaras
akkor indithato, ha
a) ha a kezdeményezés targyat érinté épitmény vonatkozasaban nincs
épitéstigyi hatosagi eljaras folyamatban,
b) ha jogerds épitéstigyi hatosagi engedéllyel és megkezdett jogszeru
bejelentés alapjan végezhetd épitési tevékenységgel nem ellentétes
hatasu a kezdeményezés.

3. 8§

(1) A helyi védettség kimondasardl vagy megsziintetésérél a tulajdonost
értesiteni kell.

(2) A helyi védettség ala helyezett értékekrdl nyilvantartast kell vezetni.

(3) A nyilvantartas nyilvanos.

(4) A nyilvantartas naprakész vezetésérdl a jegyz6 gondoskodik.

2. A helyi teriileti és egyedi védelem eldirasai

4. §

A helyi védelem a teleptilés 6sszefliggd részére (a tovabbiakban: helyi tertleti
védelem), valamint egyes épitményeire, ezek részleteire (a tovabbiakban: helyi
egyedi védelem) terjed ki.

5. §

(1) A helyi tertileti védelem a telepliilés hagyomanyos telekszerkezetének,
beépitési modjanak, a teleptiléskép jellegzetes elemeinek védelmeére terjed ki,
mely e rendelet 1. melléklet 1. pontjat képezé terven jeldlt tertleti
lehatarolassal érintett ingatlanokra terjed ki.

6. §

(1) A helyi egyedi védelem alatt allo épitészeti 6rokséget a tulajdonos koételes
jokarbantartani, allapotat megdrizni, a hasznalat nem veszélyeztetheti az
adott épitészeti 6rokség fennmaradasat.

(3) A védett épitészeti értéket lehetéség szerint eredeti allapotban kell
megdrizni. Elényben kell részesiteni az ezt el6segitd, az eredeti épitéanyag,
szerkezet, forma megdrzését biztosito, allagjavito, konzervalo eljarasokat,
valamint a hagyomanyos épitészeti-muiszaki megoldasokat.



7. §

Az épitési tevékenységgel kapcsolatos eljarasok soran védettség ala tartozo
épitmények esetén az éptiletek atalakitasa

a) részleges vagy teljes bontasa,

b) korszertsitése,

c) bovitése
soran gondoskodni kell az épitészeti, teleptilésképi értékek megérzésérdl, az 4j
épulet tomegével és a beépités modjaval kovetni kell az eredeti éptilet
tdmegének és utcai megjelenésének jellemzdit, részleteiben a nyilvantartasban
megjelolt értékes elemeket tartalmaznia kell.

8.8

A rendelet 2. melléklete tartalmazza a telepulésszerkezet, teleptiléskarakter,
tajképi elem és egyéb helyi adottsag alapjan rogzitett, a teleptilésképi
szempontbol meghatarozo, tertileti lehatarolassal érintett ingatlanokat.

3. A telepiilésképi szempontbol meghatarozoé teriiletekre vonatkozo
teriileti épitészeti kovetelmények

9.8

A beépités telepitési modja tekintetében illeszkedni kell a kérnyezé és jellemzé
telepitési modhoz, kivétel ez aldl, ha a telek geometriai tulajdonsagai olyanok,
hogy a telken ezen elv szerinti telepités kedvezétlen beépitést eredményez.

10.§

Az éptletek, épitmények terepre illesztése soran egy tagban 1,0 m-nél
nagyobb feltéltések, ill. bevagasok, valamint 30 foknal nagyobb rézstik nem
alakithatok ki. Az 1,0 m-nél magasabb szintkillonbségek esetén a rézsut
lépcsézve — tobb tagban — kell kialakitani Gigy, hogy az egyes rézsuk kozott,
legalabb 1,0 m széles zoldfeltilet, novényekkel beultetett sav legyen.

11.§

(1) Kerti épitmények
a) kiulo,
b) nyari konyha,
c) tarolo
fa-, vagy épitett szerkezetli lehetnek.
(2) Az épitett szerkezett kerti épitmények feltiletképzése kizarolag
a) termeészetes anyag
b) tégla,



c) k6 vagy vakolat,

a féépulet szinével és feltiletképzésével megegyezé modon, vagy ahhoz

ill6 kivitelben.
(2) A kerti épitmények fedése égetett agyag, sd6tétebb vagy vilagosabb arnyalatu
égetett agyagcserép vagy ahhoz hasonlo szinezésti betoncserép fedés.
Alacsonyabb hajlasszég esetén nem fényes, szurkés arnyalata korcolt
lemezfedés lehet.

12.§

Tamfal épitésekor a tamfalat természetes kével, vagy tégla-ké vegyes
burkolattal kell ellatni, vagy z6ldhomlokzatként kell kialakitani.

13.8

(1) Meglévé utcai kerités felujitasakor, vagy Uj utcai kerités épitésekor
harmonizalnia kell az épulettel, tovabba illeszkedni kell a szomszédos
keritések kialakitasahoz, amennyiben azok megjelenésiikben teleptilésképi
értéket  képviselnek és  megfelelnek a  keritésekkel tamasztott
koévetelményeknek.

(2) Az utcai keritést a jardaszinttél meért 0,8 m és 2,0 m magassag kozotti
savjat attort feluletként kell kialakitani.

14.8

Uj éptilet épitésekor keritéssel egybeépitve lehet kialakitani a kukatarolot és
személygépjarmu tarolot.

15.8

Ha a személygépjarmu tarolo keritéssel egybeéptilve kerul kialakitasra, ugy
azt épitett pillérvazas szerkezettel (tégla, kd, fa) kell kialakitani a fé6éptlet
architekturajahoz illeszkedéen. Tetézetét cserépfedéssel, zoldtetéként vagy
nem fényes, szirkés szinu korcolt fémlemez fedéssel kell ellatni.

16.§

Erd6é karakter tertileten kizarolag attort kialakitasu, vadvédelmi kerités
létesithetd.

17.8
Szanto, rét, legeld, valamint sz616 karakter tertileten kizarolag sdvénnyel vagy

cserjesavval takart drotfonatbol vagy fabol, attort kialakitasu kerités
létesithetd.



4. A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletekre vonatkozo
egyedi épitészeti kovetelmények

18.§

A falfeluletek feltiletképzése csak természetes anyagbdl - tégla, természetes ko,
fa vagy vakolat — késziilhet, ezektdl eltéré anyagokbol nem.

19. §

A falfelilet feluletképzésének legfeljebb 20%-a lehet fa anyagu.

20. 8

Természetes kéburkolat alkalmazasa esetén a helyre jellemzd szini kévet
a) fehér,
b) tort fehér szint
kell alkalmazni.

21.8

Téglaburkolat alkalmazasa esetén sargat vagy terrakotta szinu téglat kell
felhasznalni.

22. 8

Epitmények falazatanak szinezése soran a telepiilés hagyomanyos, meleg
arnyalatu, sargaval tort fehér, okkersarga arnyalatai, homok és agyagszin,
tégla és terrakotta szineket kell alkalmazni.

23.§

Az épulet tetéjének hajlasszoge legalabb 35°, de legfeljebb 50° lehet. 35°-nal
alacsonyabb hajlasszogu teté vagy laposteté a tetéfeltilet maximum 40%-an
alkalmazhato.

24. §

Uj tetézet épitése esetén a magasteték és ereszcsendesiték tetéfedéséhez
égetett agyag sotétebb vagy vilagosabb arnyalata vagy ahhoz hasonlo
szinezésU betoncserép hasznalhat6. Nem lehet:

a) fényes feluletq,

b) barna,

c) harsany szinu piros és

d) 6sszhatasaban kirivoan tarka

fedés.

25. 8



35° —nal alacsonyabb hajlasszog esetén nem fényes, sztirkés arnyalatu korcolt
lemezfedést kell alkalmazni. Ettél eltéré fedést csak az ereszcsendesitd kaphat.

26.8

Az egységes utcakép érdekében az épulet tetégerincének utcahoz viszonyitott
iranya tekintetében nem lehet eltérni az utcaban jellemzden kialakult
tetégerinc iranytol.

27.8

(1) Tetéablak kialakitasa soran
a) tetézetre merdleges nyeregtetével kialakitott tetéfelépitmény (un.
yKkutyaol” jellegi ablak)
b) hegyes, toronyszeru és
c) aranytalanul nagy tetékiallas
nem megengedett.
(2) Kozteruletre néz6 homlokzaton
a) napenergiagyUjté panel,
b) riaszto berendezés
c) hészivattyu
d) klima berendezés kuiltéri egysége
e) parabola antenna
f) vilagitas kivételével egyéb mutiszaki berendezés
nem helyezhetd el.
(3) Kozteruletre nézé tetézeten, mint az épuilet homlokzatanak részén
a) riaszto berendezés
b) hészivattya
c) klima berendezés kultéri egysége
d) parabola antenna és
e) vilagitas kivételével egyéb mtiszaki berendezés
nem helyezhetd el.

28.§

Utcai homlokzaton szerelt kémény nem helyezheté el, illetve parapetes
kivezetés nem megengedett. Onallo, az éptiletre szerelt kéményt falazott
szerkezethez illeszkeddéen, burkoltan kell kialakitani. Tetézet - mint az éptlet
homlokzatanak része - {6lé nyulo kémény csak falazott modon létesithetd, ez
alol kivetelt képeznek a gazkészulékek turbo kémeényei.

29. §
Homlokzatra - beleértve a tetdzetet is — szélkerék nem szerelhetd.

30.8



Tet6zeten - mint az éptilet homlokzatanak részén - napenergia gy(jté panel
(napelem, napkollektor)
a) tetésikban alakithato ki, kiterjedése szabalyos négyzet vagy téglalap
alaku feltilet lehet és az
b) utcara merdleges gerincl tetézeten az utcatol a lehetd legtavolabb kell
elhelyezni.

31. 8
Az egységes utcakép érdekében az utcaban egységes novényfaj telepitendé.
32. 8§

A kozteruleteket csak a hasznalat érdekében legsziikségesebb nagysagu
burkolt feltletekkel szabad ellatni. A burkolatlan feltileteket, ahol ezt mtiszaki
okok nem akadalyozzak, zoéldfeliiletként kell kialakitani.

33. 8

Tamfalat koztertiletrdl lathatéan csak kéburkolata, vagy természetes anyagbol
(faz, természetes k6, fa, tehat nem beton) lehet kialakitani.

34.§

Az arkok aljat lehetéleg gyeppel, kaviccsal, oldalat helyi terméské burkolattal,
vesszo6fonattal, faval vagy gyepes rézstivel kell kialakitani.

35. §

A kotelezéen kialakitandoé zoldfeltilet minden megkezdett 120 m?-e utan 1 db
lombhullato, 6shonos, nagy lombkoronat néveld fa tltetésérél és nevelésérél
kell gondoskodni. A telkek zoldfeltilettel boritott részének lehetdleg legalabb a
felét haromszintli névényzet (gyep-cserje, €s lombkorona szint egyuttesen)
alkalmazasaval kell kialakitani.

36. §

A Klastrompusztai Palos romok melletti tidulé karakter tertileten az épuletek
homlokzatan a fa, mint burkoloanyag alkalmazasa 20%-nal nagyobb
meértékben is megengedett.

37. §

(1) Erdé karakter tertileten a (2)-(3) bekezdésekbe foglaltaktol nem lehet
eltérni.

(2) A tajkarakter védelme miatt egyenként maximum 150m?2 brutté beépitett
tertlett épuletek alakithatok ki, tajba illé kialakitassal.



(3) A tajkarakter erésitése és a természetkozeli élé6helyek védelme érdekében
erddtelepités, erdéfelyjitas soran lehetéség szerint a termdéhelyi adottsagoknak
megfelel6 honos fafajokat kell telepiteni.

38.8

(1) Szanto, rét, legeld, valamint sz616 karakter tertileten a tajkarakter védelme
érdekében a 100 mZ2-nél nagyobb homlokzati feltileteket tagoltan kell
kialakitani. Az épuletek tajba ill6 épitészeti kialakitassal létesithetdk.
Birtokkoézpont korul tajképvédelmi céllal, legalabb 10 m széles, honos
novényfajokbol allé tébbszintlh névénysavot - fasor, alatta cserjesavval — kell
létesiteni.

(2) A gyeptertiletek, mez6évédd erdésavok, fasorok, ligetek, facsoportok tovabba
vizfolyasok, arkok menti természetkdzeli névényzetet meg kell tartani. Tovabbi
fasitas kizarolag az adott terméhely adottsagainak megfelel6 honos fafajokkal
torténhet.

5. A helyi védelemben részesiilo teriiletekre vonatkozo teriileti
épitészeti kovetelmények

39. 8§

(1) A beépités telepitési modja tekintetében illeszkedni kell a kérnyezé és
jellemz6 beépitési telepitési modhoz.

(2) Az egyedi védelem alatt nem allo éptilet részleges vagy teljes bontassal jaro
atépitése, 1j éptlet telken valo elhelyezése esetén legalabb utalni kell a
hagyomanyos beépitésre telepitésre.

(3) Kerti épitmények - kitil, nyari konyha, tarolo - fa-, vagy épitett szerkezeti
lehet. Az épitett szerkezetli épitmények felliletképzése kizardlag természetes
anyag: tégla, k6 vagy vakolat, szine a fééptilet szinével és feltiletképzésével
megegyez6, vagy ahhoz ill6 kivitelezést1 lehet.

(4) Tamfal épitésekor a tamfalat természetes kdvel, tégla-ké vegyes burkolattal,
vagy z0ldhomlokzatként kell kialakitani.

(5) Utcafronti kerités épitésekor, felajitasakor elsésorban természetes
anyagokat - tégla, helyi k6, fa, hagyomanyos vakolat - kell hasznalni. Az
eredetileg kébdl, illetve téglabol készult keritések utolagos bevakolasa,
valamint az utcafronti keritésen badoglemez alkalmazasa nem megengedett.

6. A helyi védelemben részesiilo teriiletekre vonatkozo egyedi épitészeti
kovetelmények

40.8

A helyi karakter és hagyomanyo6rz6 arculatteremtés érdekében a kérnyezetbe
nem illeszkedé formai, szerkezeti stb. épitészeti megoldasok nem
alkalmazhatdok, sem Uj éptulet létesitése, sem a meglévd épuiletek, épitmények
részleges feltjitasa soran.

41.8



A falfeliletek feluletképzését kizarolag természetes anyagbol: téglabadl,
természetes kébdl, fabol vagy vakolatbol kell késziteni. A falfeltilet
feltletképzésének legfeljebb 20%-a lehet fa anyagu.

42. 8

(1) Természetes kéburkolat alkalmazasa esetén a helyre jellemzd szint kévet
a) feheér,
b) sztirkével tort fehér
kell alkalmazni.
(2) A csempe szerllen ragasztott vékony kélapok alkalmazasa nem
megengedett.

43. §

Téglaburkolat alkalmazasa esetén nem alkalmazhaté sarga vagy terrakotta
szintdl eltérd tégla.

44.§

Epitmények falazatanak szinezése soran a telepiilés hagyomanyos, meleg
arnyalatu, sargaval tort fehér, okkersarga arnyalatai, homok és agyagszin,
tégla és terrakotta szineket kell alkalmazni.

45. §

Az épuletek homlokzataba beépitett nyilaszarokat ugy kell kialakitani, hogy
azok megjelenéstikben koévessék a teruiletre jellemzd hagyomanyos nyilaszaro
kialakitast: méret, forma, osztas, szin.

46. 8§

Az épulet tetejének hajlasszoge legalabb 35¢ és legfeljebb 500 lehet. 35°-nal
alacsonyabb hajlasszég maximum a tetéfeltilet 40%-an lehet. Laposteté nem
megengedett.

47.§

A magasteték és ereszcsendesitok tetéfedéséhez égetett agyag sOtétebb vagy
vilagosabb arnyalata vagy ahhoz hasonlo6 szinezésu betoncserép hasznalhato.
Nem lehet:

a) fényes feluletq,

b) barna,

c) harsany szinl piros és

d) 06sszhatasaban kirivoan tarka

fedés.

48. 8§



350°—nal alacsonyabb hajlasszog esetén nem fényes, sztirkés arnyalatu korcolt
lemezfedést kell alkalmazni, kivételt képez ez aldl az ereszcsendesité fedése.

49. §

Az egyedi védelem alatt allo épuilet eredeti fedése visszaépithetd, amennyiben
az telepuilésképi értéket képvisel.

50.8

Az egységes utcakép érdekében uj éputilet épitésekor az épulet tetégerincének
utcahoz viszonyitott iranya tekintetében nem lehet eltérni az utcaban
jellemzden kialakult tetégerinc iranytol.

51.8
Tetbéablak kialakitasa soran
a) tetézetre merdleges nyeregtetével kialakitott tetéfelépitmény (un.
»,kutyaol” jellegi ablak)
b) hegyes, toronyszeru
c) aranytalanul nagy tetékiallasok
nem megengedettek.

52. 8§

Tetbézeten, mint az épuilet homlokzatanak részén, napenergia gy(jté panel
(napelem, napkollektor) csak tetésikban alakithaté ki, kiterjedése szabalyos
négyzet vagy téglalap alaku feltilet lehet. Az utcara merdéleges gerincl tetézeten
az utcatol a leheté legtavolabb kell elhelyezni.

53.8

Hagyomanyos éptilet bévitése esetén az 0j épuletrészt a meglévd éptilethez
igazodva kell kialakitani gy, hogy:

a) az épulet magassagi csatlakozasait,

b) a teté hajlasszogét,

c) a tetéidom formajat — az értelemszeri szerkezeti eltérésekkel-,

d) a nyilaszarok méretét és formajat, anyagat, aranyat és szinezését,

e) az alkalmazott homlokzati épitéanyagok tipusat, texturajat és

f) az épitmények szinezését

is figyelembe kell venni.

54.8
Az egyedi védelem alatt nem allo éptuilet részleges vagy teljes bontassal jaro
atépitése, 1j éptlet telken vald elhelyezése esetén legalabb utalni kell a

hagyomanyos homlokzatképzésre, tomegtagolasra.

55.8



Kozteruletre nézé homlokzaton
a) riaszto berendezés
b) hészivattyu
c) klima berendezés kultéri egysége
d) parabola antenna
e) vilagitas kivételével egyéb miiszaki berendezés
nem helyezhetd el.

56.8

Kozterlletre néz6 tetdézeten, mint az éptilet homlokzatanak részén
a) riaszto berendezés
b) hészivattya
c) klima berendezés kultéri egysége
d) parabola antenna
e) vilagitas kivételével egyéb mtiszaki berendezés
nem helyezhetd el.
57.8

Utcai homlokzaton szerelt kémény nem helyezheté el, illetve parapetes
kivezetés nem megengedett.

58.§
Homlokzatra - beleértve a tetdzetet is — szélkerék nem szerelhetd.
59.8

Tetbzet - mint az éptlilet homlokzatanak része - {61€ nyuloé kémény csak falazott
modon létesithetd, ez aldl kivételt képeznek a gazkésziuiléekek turbo kémeényei.

60.§

Az egységes utcakép érdekében az utcaban térekedni kell az egységes
novényzet telepitésére.

61.8

A kotelezéen kialakitando zoldfeliilet minden megkezdett 120 m?-e utan 1 db
lombhullato, 6shonos, nagy lombkoronat névelé fa tltetésérdl és nevelésérdl
kell gondoskodni.

62. §

(1) A pincékhez épitett préshazak homlokzatan mind anyagaban, mind
formavilagaban a hagyomanyos, az eredeti helyi préshazakra jellemzé, azt



tiszteletben tarté feliletképzést, anyaghasznalatot, diszitést, nyilasrendet,
szinezést kell alkalmazni. A homlokzati falazat feliiletképzését kizardlag
természetes anyagbol: téglabol, természetes helyi kdébdl, vagy vakolatbol kell
késziteni.

(2) A préshazak koztertiletrdl lathatoé tetéfeltiletén tetéablak nem alakithato ki.
(3) A préshaz nélkuli pincék homlokzati falazatanak feliletképzését kizardlag
téglabol, természetes helyi kébdl kell késziteni.

A egyéb helyi teriileti és egyedi védelembe nem sorolt teriiletekre
vonatkozo egyedi??? épitészeti kovetelmények
63. §

(1) A helyi védelemmel nem érintett vagy teleptiléesképi szempontbol nem
meghatarozo teruleteken (tovabbiakban egyéb tertletek) az épitmények
anyaghasznalatara, szinezésére e § (2)-(6) bekezdésben foglaltakat kell
figyelembe venni alkalmazni.
(2) A falfeltiletek feltiletképzése csak természetes anyagbol - tégla, természetes
ko, fa vagy vakolat — késziilhet, ezektél eltéré anyagokbol nem.
(3) Természetes kéburkolat alkalmazasa esetén a helyre jellemz6 szint kovet
- fehér, tort fehér szin(i — kell alkalmazni.
(4) Téglaburkolat alkalmazasa esetén sarga vagy terrakotta szinli téglat kell
felhasznalni.
(5) Epitmények falazatanak szinezése soran a telepiilés hagyomanyos, meleg
arnyalatu, sargaval tort fehér, okkersarga arnyalatait, homok és agyagszint,
tégla és terrakotta szineket kell alkalmazni.
(6) Uj tetézet épitése esetén a magasteték és ereszcsendesiték tetéfedése
égetett agyag soOtétebb vagy vilagosabb arnyalata vagy ahhoz hasonlo
szinezésU betoncserép hasznalhato. Nem lehet:

a) fényes felilett,

b) sotét barna,

c) harsany szinu piros és

d) Osszhatasaban kirivoan tarka

fedés.

7. Az egyes sajatos épitmények, mutargyak elhelyezése
64.8

Uj antenna (atjatszo) nem helyezheté el teleptilésképet meghatarozoé tertileten,
valamint helyi tertileti védelem alatt 1évé tertileten.

65.8
Azokon a teruleteken, amelyek nem allnak helyi tertileti védelem alatt és

teleptilésképet nem meghatarozo tertletek, ott Ulj antenna kizardlag a mar
meglévd antenna tartoszerkezetére szerelhet6 fel.

66.8



Azokon a teruleteken, amelyek nem allnak helyi tertileti védelem alatt,
bekotévezeték csak foldkabellel csatlakozhat a gerinchalézathoz. A
léegvezetékek oszlopait faanyaguakra kell cserélni, vagy foldkabeles halézatra
kell kivaltani. Ujonnan beépulé tertlileteken az elektronikus és hirkézlési
halozat felszin felett nem vezethetd.

67.8

A helyi teruleti védelem alatt allo tertileten a légvezetékeket fokozatosan fold
ala kell helyezni. Uj elektronikus és hirkézlési halézat kizardlag felszin alatt
vezetheto.

68.8

Vezeték nélkuli elektronikus hirkézlés szolgaltatas antennainak telepitése
tilos

a) az 6kologiai halozat részét képezé magtertileten, 6kologiai folyoson, és

puffer tertileten,

b) a tajképvédelmi tertleten,

c) a natura 2000 tertleten,

d) a helyi jelentéségli védett természeti tertileten,

e) a helyi tertileti védelem alatt allo tertileten és

f) a helyi egyedi védettségli éptilet 100 m-es kdérnyezetében.

69.§

Transzformator allomas a helyi védett tertileteken nem helyezheté el.
Teleptilésképet meghatarozé teruleteken kizardlag olyan épitményben
helyezhet6 el, amelyet az adott teruletre eldirt anyagokbol alakitottak ki és
amely formavilagaban illeszkedik a teleptilésképhez.

8. A reklamhordozokra vonatkozo telepiilésképi kovetelmények

70. §

A helyi tertleti védelem alatt allo tertileteken, valamint a helyi egyedi védelem
alatt allo egyes épitményekre és ezek részleteire a cégér, cégtabla, cégfelirat,
cimtabla

a) falsikkal parhuzamosan legfeljebb 1,0 m2 felulettel, de épuletenként
legfeljebb 6sszesen 2,0 m?2

b) falsikra merdlegesen legfeljebb 0,5 m kinyulassal és legfeljebb 20 cm
szerkezeti vastagsaggal, maximum 0,6 m2 feltilettel és

c) vilagito, vagy megvilagitott formaban kizarolag rejtett kabelezéssel
helyezhet6 el.

71.8

(1) Reklamhordozo és reklam



a) muemlék tertleten és a muemléki jelentéségl tertileten, a muiemléki
kornyezet tertiletén,

b) régészeti érdeku tertileten és a régészeti lel6hely tertiletén,

c) helyi jelentéségi védett érték tertiletén,

d) NATURA 2000, nemzeti park, tajvédelmi korzet, orszagos jelentéségu

természetvédelmi, fokozottan védett természetvédelmi tertileten,

e) orszagos 0kologiai halozat magtertiletén és 6kologiai folyoso tertiletén,

f) tajképvédelmi tertileten és

g) helyi jelentéségli természetvédelmi, és a védett termeészeti értékek
tertiletén
nem helyezhetd el.

72.§

(2) Koztertileteken 50 m-ént, koztulajdonban all6 ingatlanokon
ingatlanonként 2,0 m2-nél nagyobb reklamhordozo nem helyezhetd el.

73.8

A telepuilés szempontjabol jelentds valamely eseményrél valo tajékoztatas
esetén évente Osszesen legfeljebb tizenkét naptari hét idészakra az
onkormanyzat hozzajarulasaval reklam elhelyezhetd.

9. A szakmai konzultacid
74.8

(1) A teleptiléesképi kovetelményekkel kapcsolatban a készild épitészeti-
muszaki dokumentaciok munkakoézi egyeztetése céljabol az épittetd, vagy
megbizottja legalabb egy alkalommal koételes szakmai konzultaciot
kezdeményezni.
(2) A szakmai konzultacio keretében sor kertil
a) a tervezés soran felmertlt alternativ megoldasok értékelésére,
b) a terv munkakozi javaslatainak elézetes mindsitésére,
c) az Etv. 18.§ (2) bekezdése szerinti illeszkedési kévetelményeire
vonatkozo javaslatoktol, ajanlasoktol eltéré tervezéi megoldasok
egyeztetésére,
d) a teleptilésképi eléirasoknak valo megfelelés egyeztetésére,
e) javaslattételre a teleptilésképi kévetelmények érvényesitésének modjaval
kapcsolatban.

75.8

(1) A telepulésképi kovetelményekkel kapcsolatban szakmai konzultacio
kezdeményezése céljabol az épittetd, vagy megbizottja kérelmet nyuajt be.

{2) A konzultacios lehetéség biztositasarol a kérelem beérkezésétdl szamitott 8
napon belil kell gondoskodni, amely idétartamtol eltérni valamely fél
akadalyoztatasa esetén lehet.



(3) A tervezés soran ugyanazzal az épitési munkaval kapcsolatban az épittetd,
illetve az altala megbizott tervezé tObb szakmai konzultaciot is
kezdeményezhet.

(6) A szakmai konzultaciokrol készitett emlékezteték, nyilvantartasarol a
polgarmesteri hivatal gondoskodik.

10. A véleményezési eljaras
76.8

(1) Jogszabaly alapjan épitéstigyi hatosagi engedélyhez kotott épitési
munkakra vonatkozéan teleptilésképi véleményezési eljarast kell
lefolytatni.

77. §

Féépitész allasfoglalasat kell kérni az épitési hatosagi engedélyhez kotott
épitési tevékenység és azon épitési hatosagi engedélyhez kotoétt bévitési
munkak esetén, ahol az érintett szinttertilet nagyobb, mint 50%.

78. 8§

(1) Az 6nkormanyzati Féépitész allasfoglalasat kell kérni az épitési hatosagi
engedélyhez kotétt bovitési munkak esetén, ahol az érintett szinttertlet
kisebb, mint 50%.

11. A bejelentési eljarassal érintett épitmények, reklamhordozok,
rendeltetésvaltozasok kore

79.8

(1) A jelen rendelet el6éirasai szerint a helyi védelem alatt allo, valamint a
teleptilésképet meghatarozo tertiletekre vonatkozoan teleptilésképi bejelentési
eljarast kell lefolytatni épitési engedély nélkul végezhetd épitési tevékenységek,
valamint a joger6s engedélytdl eltéréen megvalosulé — az eltérést illetéen
épitéstigyi hatosagi engedélyhez nem kotott, a 3. mellékletben felsorolt —
épitési munkak esetében.
(2) A jelen rendelet eldirasai szerint telepuiléesképi bejelentési eljarast kell
lefolytatni meglévé épitmények rendeltetésének - részleges vagy teljes —
megvaltoztatasa esetén, amennyiben az 1j rendeltetés szerinti
tertilethasznalat
a) telepengedélyezési eljaras lefolytatasat teszi sziikségesse,
b) a korabbi rendeltetéshez képest
ba) kérnyezetvédelmi - elsésorban zaj- és légszennyezési - szempontbol
kedvezdtlenebb helyzetet teremthet,
bb) jelentésen megvaltoztatja az ingatlanon beluili gépkocsi-forgalmat és
bc) a jogszabalyi eléirasoknak megfeleléen toébblet-parkolohelyek és
rakodohely kialakitasat teszi sziikségessé,



c) érinti a kozterulet kialakitasat, a koztertileten 1évd berendezéseket vagy
novényzetet, és ha
d) érinti a kapcsolodo kozterulet kozuti, gyalogos vagy kerékparos
forgalmat.
(3 Telepulésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni reklamok és
reklamhordozok elhelyezése esetén.

80.8

(1) A teleptuilésképi bejelentési eljaras a polgarmesterhez benyujtott -
papiralapu — bejelentésre indul. A bejelentéshez papiralapu dokumentaciot
vagy a dokumentaciot tartalmazo digitalis adathordozoét kell mellékelni.

A Dbejelentett tevékenység a jogerds hatosagi hatarozat birtokaban
megkezdheté meg, ha ahhoz mas hatosagi engedély nem szikséges.

(5) A polgarmesternek a teleptilésképi bejelentéssel kapcsolatos dontését a
polgarmesteri hivatal késziti el6.

12. Telepiilésképi kotelezési eljaras és birsag
81.8

(1) A teleptiléesképi kotelezési eljarast a polgarmester hivatalbol vagy kérelemre
folytatja le.

(2) A polgarmester a telepuilésképi koévetelmények teljestilése érdekében az
érintett telek, épitmény, épitményrész tulajdonosat, az épittetdt vagy az épitési
tevékenység végzéjét az épitmeény, épitményrész feltjitasara, atalakitasara
vagy elbontasara kotelezheti.

82.§

(1) A polgarmester ismételten kiszabhato teleptiléskép-védelmi birsag
kiszabasat rendelheti el.
(2) A kiszabhato birsag felsé hatara 1 000 000 forint.
(3) Szankci6 alkalmazasara abban az esetben kertilhet sor, ha

a) a telepulésképi bejelentési eljaras kezdeményezését e rendelet eldirasai
szerint elmulasztjak,

b) a bejelentésben vagy a déontésben meghatarozottol eltéré tevékenységet
végeznek,

c) e rendeletben foglalt teleptilésképi kovetelményeket megsértették.
(4) A birsag befizetési hatarideje a hatarozat kozlésétdl szamitott 30 nap.
(5) A meg nem fizetett birsag 6sszege adok modjara keruil behajtasra.

13. A telepiilésképi kovetelmények alkalmazasanak 0sztonzése
83.8
(1) A telepuilési 6nkormanyzat a helyi védelem tertiletén térténd, valamint a

védelem ala helyezett értékek épitési munkalatainak koltségeit a Teleptilési
Ertékvédelmi Tamogatasboél (tovabbiakban: Tamogatas) segitheti.



(2) A tamogatas célja a hagyomanyos teleptiléskép értékeinek megdérzése és
megujitasa, valamint a homlokzati kép, anyaghasznalat, szinezés
helyreallitasa.

(3) A Tamogatas ellenértéke a teleptilési 6nkormanyzat éves koltségvetésében
szerepel.

84.§

(1) A Tamogatast palyazat utjan lehet igénybe venni.
(2) A palyazatot évente egyszer, az éves koltségvetés jovahagyasat kévetdéen a
Teleptuilésfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag javaslatara a Képviseld-
testilet irja ki.
(3) A benyujtott palyazatnak

a) kérelmet,

b) a munka rovid leirasat és a

c) koltségvetés tervezetét

tartalmaznia kell.

(4) A palyazati kiiras a (3) bekezdésben foglaltakon tuilmenden tovabbi
feltételeket is eléirhat.

85.8

(1) A beérkezett palyazatokat a Telepulésfejlesztési és Kornyezetvédelmi
Bizottsag biralja el. Az elbiralasra a polgarmester eldterjesztést tesz.

(2) A dontésnek tartalmaznia kell a tamogatasban részesitettek megnevezését,
a tamogatas mértékét, a védett érték és az azon végzett munkak megjelolését,
a munkak igazolt koltségét.

(3) A tamogatott munka csak épitész-szakember feltigyeletével és iranyitasaval
torténhet.

(4) A palyazo koteles betartani a szakmai bizottsag eléirasait.

86.§

(1) A palyazat alapjan vissza nem téritendé tamogatas nyerhetd el.

(2) A tamogatast elnyert palyazokkal a polgarmester megallapodast kot.

(3) A megallapodasnak tartalmaznia kell a megitélt pénzdsszeg
felhasznalasanak modjat, hataridejét, feltételeit, az ellenérzés szabalyait,
feltételeit.

(4) A palyazat alapjan elnyert pénzdsszeg felhasznalasat a Telepulésfejlesztési
és Telepuilésrendezési Bizottsag ellenérzi.

87.8

Ertelmezé rendelkezések

1. Helyi egyedi védettségli épitmények: azok az épuletek, épuletrészek,
mutargyak, berendezési targyak, kozteruleti létesitmények, amelyek az
épitészeti 6rokség kiemelkedd értéktl elemei, térténelmi, régészeti, muveészeti,
tudomanyos, tarsadalmi vagy muiszaki-ipari, mérndki szempontbol, illetve a
hagyomanyos varoskép megoérzése szempontjabol jelentés alkotasok, ideértve



a hozzajuk tartozo kiegészité kuilsé és belsé diszitéelemeket, esetenként a
hasznalat modjat, amelyeket a Képviselo-testiilet rendeletében védelem ala
helyezett.

2. Helyi egyedi védettséglu épuletegylittesek: azoknak az ingatlanoknak a
korulhatarolt vagy meghatarozott csoportja, amelyeken jellemzéen az
épitészeti Orokség kiemelked6 értéektl1 elemei allnak és azok térténelmi,
régészeti, muveészeti, tudomanyos, tarsadalmi vagy muszaki-ipari
szempontbol jelentések, varosszerkezeti, varosképi szerepiik meghatarozo —
akkor is, ha nem minden egyes alkotoelemiik rendelkezik épitészeti értékkel —
, amelyeket a Képvisel6-testiilet rendeletében védelem ala helyezett.

14. Zaro rendelkezések

88.8
Ez a rendelet 2018. januar 1-én lép hatalyba.

89.8 )
Hatalyat veszti a (HESZ).........

1. melléklet a .../2017.() 6nkormanyzati rendelethez

A helyi tertileti védelem alatt allo tertiletek elnevezése és lehatarolasa
1. pont Helyi tertleti védelem alatt allo tertiletek lehatarolasa
2. pont A helyi védettség ala tartozo értékek listaja

2. melléklet a .../2017.() 6nkormanyzati rendelethez
A telepulésképi szempontbol meghatarozo tertiletek lehatarolasa

3. melléklet a .../2017.() 6nkormanyzati rendelethez
Bejelentési eljaras ala vont, épitési hatéosagi engedélyhez nem kotott épitési
munkak

1. Epitmény homlokzatanak megvaltoztatasa, kivéve zartsori beépitésti
épitmeény esetén, ha e tevékenységek a csatlakozo épitmény alapozasat vagy
tartoszerkezetét is érintik.

2. Meglévé épitmény utodlagos hészigetelése, homlokzati nyilaszaro cseréje, a
homlokzatfeltilet szinezése, a homlokzat feliiletképzésének megvaltoztatasa.
3. Meglévd épitményben 1) égéstermék-elvezeté kémeény létesitése.

4. Uj, 6nall6 (homlokzati falhoz régzitett vagy szabadon allo) égéstermék-
elvezet6 kémény épitése melynek magassaga a 6,0 m-t nem haladja meg.



5. Kozteruletrdl lathato, az éptilet homlokzatahoz illesztett el6tetd, védoéteto,
ernyOszerkezet épitése, meglévd felujitasa, helyreallitasa, atalakitasa,
korszerusitése, bévitése, megvaltoztatasa.

6. Eptiletben az 6nall6 rendeltetési egységek szamanak valtoztatasa.

7. A kereskedelmi, vendéglato rendeltetésu éptilet épitése, bévitése, amelynek
meérete az épitési tevékenység utan sem haladja meg a netto 20,0 m2
alapteruletet.

8. Nem emberi tartozkodasra szolgalo épitmény épitése, atalakitasa, felgjitasa,
valamint bévitése, amelynek mérete az épitési tevékenység utan sem haladja
meg a nettd 100 m3 térfogatot és 4,5 m gerincmagassagot.

9. Onall6 reklamtarté épitmény épitése, meglévd felGjitasa, helyreallitasa,
atalakitasa, korszerusitése, bévitése, megvaltoztatasa.

10. Szobor, emlékmu, kereszt, emlékjel épitése, elhelyezése, ha annak a
talapzataval egylitt mért magassaga nem haladja meg a 6,0 m-t.

11. Emlékfal épitése, amelynek talapzataval egyttt mért magassaga nem
haladja meg a 3,0 m-t.

12. Park, jatszotér, sportpalya megfeleléségi igazolassal — vagy 2013. julius 1-
je utan gyartott szerkezetek esetében teljesitménynyilatkozattal — rendelkez6
mutargyainak épitése, egyéb épitési tevékenység végzése.

13. Megfeleléség-igazolassal — vagy 2013. julius 1-je utan gyartott szerkezetek
esetében teljesitménynyilatkozattal - rendelkez6é épitményszerkezeti és
legfeljebb 180 napig fennallo

a) rendezvényeket kiszolgaléo szinpad, szinpadi tetd, lelato, mutatvanyos,
szorakoztato, vendéglato, kereskedelmi, valamint eléadas tartasara szolgalo
épitmeény,

b) kiallitasi vagy elsdsegélyt nyujto épitmény,

c) levegovel felfujt vagy feszitett fedések (satorszerkezetek),

d) ideiglenes fedett lovarda,

e) legfeljebb 50 {6 egyideji tartézkodasara alkalmas — az Orszagos Tuzvédelmi
Szabalyzat szerinti — allvany jellegi épitmény épitése.

14. Novénytermesztésre szolgalo tiveghaz épitése, bovitése, meglévo feltjitasa,
helyreallitasa, atalakitasa, korszerusitése, megvaltoztatasa.

15. Novénytermesztésre szolgalo foliasator épitése, bdévitése, meglévo
felajitasa, helyreallitasa, atalakitasa, korszertisitése, megvaltoztatasa.

16. Koztertuletrdél lathato, tamfal épitése, boévitése, meglévd felujitasa,
helyreallitasa, atalakitasa, korszertisitése, megvaltoztatasa, amelynek mérete
az épitési tevékenységgel nem haladja meg a rendezett alsé terepszinttél
szamitott 1,5 m magassagot.

17. Helyi védelem tertiletén 1év6 kerités épitése, feltjitasa

18. Kozteruletrdl lathato kerti épitmény, haztartasi célu kemence, husfiistolo,
jégverem, valamint z6ldségverem épitése.

19. Mobil illemhely, mobil mosdo, mobil zuhanyozo6 elhelyezése, arnyékszék
épitése, meglévd felujitasa, helyreallitasa, atalakitasa, korszerusitése,
bovitése.

20. Napkollektor, napelem, szell6z6-, klima-, riasztéberendezés, villamharito-
berendezés, aru- és pénzautomata, kerékpartarto, zaszlotarto épitmeényen
vagy épitményben valo elhelyezése.

21. Epitménynek mindsiilé, haztartasi hulladék elhelyezésére szolgald
hulladékgytijté és -tarolo, sorompo, arnyékolo elhelyezése.



22. Zaszlotarto oszlop (zaszlorud) épitése, amelynek terepszinttél meért
magassaga a 6,0 métert nem haladja meg.

23. Magasles, vadetetd, erdei épitmény, kilatdo épitése, amelynek a
terepcsatlakozastol meért legfels6é pontja az 5,0 m-t nem haladja meg.

24. Kozteruleten, filmforgatashoz kapcsolodo épitmények



