Kesztolc kozség Onkormanyzata képvisel6-testiiletének

7/2021. (11.24.) 6nkormanyzati rendelete

11111

Kesztélc kdzség Onkormanyzat Képvisel-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasardl és
védelmérdl szoldo 1997. évi LXXVII. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl szélé 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott feladatkorében eljarva, a
katasztréfavédelemérdl és a hozza kapcsolddo egyes torvények maédositasardl szold 2011. évi
CXXVIII. térvény 46.§ (4) bekezdése, a 27/2021. (1.29.) Korm. rendelet, a 307/2021. (VI.5.)
Korm. rendelet és a telepilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt teleplilésfejlesztési
stratégiardl és teleplilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz616 314/2012. (X1.8.) kormanyrendelet 38. § (2) bekezdésében biztositott
véleményezési jogkorében eljard allamigazgatasi szervek:

Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal (KEMKH) Allami Féépitészi Iroda,

KEMKH Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi FSosztaly
Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi Osztaly,

Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatdsag,

Gy8r-Moson-Sopron Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag,

Orszagos Viziigyi FSigazgatdsag, Eszak-dunantuli Viziigyi Igazgatdsag,

Komarom-Esztergom Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatdsag,

KEMKH Népegészségligyi F6osztaly,

Budapest Févaros Kormanyhivatal Kozlekedési F6osztaly,

Innovaciods és Technoldgiai Minisztérium Vasuti Hatosagi F6osztaly,

Innovaciods és Technoldgiai Minisztérium Hajdzasi Hatdsagi Féosztaly,

Innovacios és Technoldgiai Minisztérium Léginavigacios és Repul6téri Hatdsagi FGosztaly,
KEMKH Kozlekedési, Mszaki Engedélyezési és Fogyasztdvédelmi FSosztaly Utligyi Osztaly,
KEMKH Epitésiigyi és Orokségvédelmi FSosztaly,

KEMKH Foldhivatali FGosztaly,

Pest Megyei Kormanyhivatal Foldmdvelésiigyi és Erdészeti FGosztaly — Erd6felligyeleti Osztaly,
Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi FGosztaly,

Komarom-Esztergom Megyei Renddr-fékapitanysag,

Pest Megyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Banyafelligyeleti
FGosztaly Banyafelligyeleti Osztaly,

Nemzeti Média- és Hirkodzlési Hatdsag,

Orszagos Atomenergia Hivatal, Komarom-Esztergom Megyei Onkormanyzati Hivatal,

a telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel és telepiiléskép-érvényesitéssel Osszefliggd
partnerségi egyeztetés szabalyairdl szolé 5/2017. (IV.27.) 6nkormanyzati rendelete szerinti
partnerek véleményének kikérésével a kovetkezGket rendeli el:



l. Fejezet

Altalanos rendelkezések

1. Altalanos elGirasok

1.8

(1) ARendelet 1. melléklete tartalmazza a beépitésre szant és beépitésre nem szant teriletek
beépitési paramétereit

(2) A Rendelet 2. melléklete tartalmazza a telepilés Szabalyozasi tervét, mely SZT 0-5
(belteriileti) és SZT-K (kUlterileti) jelG és SZT-V (védett teriiletek) megnevezésl
térképekbdl all. A rendeletbe foglalt el6irasokat az SZT-0 - SZT-5 jelli belterileti és az SZT-
K jell kilterlleti Szabalyozasi Tervlapokkal, valamint az SZT-V jel( térképpel egyiitt kell
alkalmazni.

2.8
Fekvételek: ha egy telek kozterlleti hatdrvonala hosszabb, mint a kozteriletre

merdéleges, fekvd teleknek nevezziik.

2. Szabalyozasi elemek

3.8
(1) A szabdlyozasi tervben alkalmazott kotelez6 szabalyozasi elemek:
a) a beépitett, beépitésre szant, és beépitésre nem szant teriiletek hatara,
b) a szabalyozasi vonal,
c) az épitési Ovezet hatdra és tartalma,
d) avédett teriiletek hatara és azokra vonatkozo elGirasok,
e) avédd teriiletek hatara és azokra vonatkoz6 elGirasok és
f) az épitési hely.

3. Telekalakitas szabalyai

4.8
(1) Az ovezethatar altal elmetszett telek esetében:

a) Ovezethatar mentén nem kotelez6 telket alakitani,
b) a megengedett legnagyobb beépitettség mértéke az Ovezethatar altal hatarolt
telekrészre szamitandd.

(2) A Gksz-4 és Gksz-5 ovezetekben az Ut és kézmlivek szamara kialakitandd telekre nem
vonatkozik az 1. melléket tablazataban jel6lt minimalis telekméretet.

s

4. Epiiletek, létesitmények elhelyezésére vonatkozé el8irasok

5.8

A 3 vagy annal tdbb gépkocsi taroldsara alkalmas garazs 6nallé épiiletben nem helyezhetd el. Uj
lakd- vagy UdiilGéplilet esetén a fedett parkoldkat a féépiilettel egy tomegben vagy a terepszint
alatt kell megépiteni.

6.8
(1) Az elGkert a szabalyozasi terv eltér6 jelolése hidnyaban valtozo lehet, altalanos esetben 5,0
méter vagy a szomszédos beépitéshez, vagy a terepviszonyokhoz igazodé.



(2) Szabadonallé beépitési moddnal az oldalkert az épiilet oldalkertre nézé atlagos
homlokzatmagassaganak fele, de legalabb 3,0 méter, oldalhataron allé6 beépitésnél az
épitmények kozotti tavolsadg legalabb 5,0 méter, Uj beépitésnél a masik oldalon oldalkert, ami
egyben épitési vonal is.

(3) Fekvé telek esetében az el6kert mérete 3 méterre csokkenthetd, fekvd saroktelek esetében
az el6kert a telek hosszabbik oldalan csékkenthet 3 méterre.

7.8
A 10%-nal nagyobb lejtés(i teriileteken a vizvisszafogdsrol az darkok lépcsGztetésével kell
gondoskodni.

8.8

(1) A kialakult lakéterileti tombben a telek betltetési kotelezettséggel jelolt telekrészén a
megengedett legnagyobb beépitettsége 15%. A beliltetési kotelezettséggel jeldlt terlleten a
meglévd ndvényzetet meg kell tartani.

(2) A Szabalyozasi Terven beliltetési kotelezettséggel jelolt teriiletek 85%-at zoldfeliiletként kell
kialakitani, a fennmaradd 15%-on parkoldfelilet, kozlekedési feliilet, épiilet, épitmény
elhelyezheté.

9.8

Haszonallat szamara allattartd épitményt kialakitani egyhazi, oktatasi, egészégiigyi, szocialis és
kereskedelmi szolgaltatd funkcidju telek telekhataratdl szamitott 25 méteres tavolsagon tul
lehetséges.

10.§

Uj épllet épitése esetén a telken beliil lakdsonként egy gépkocsi elhelyezéséhez sziikséges
parkoldteriiletet biztositani. Egyéb rendeltetési egység esetén az orszagos teleplilésrendezési és
épitési kovetelményekrdl sz6l6 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK)
el@irasait kell figyelembe venni.

5. Kozmilivesitésre vonatkozo elGirasok

11.8

(1)A belterileti uj lakéteriletek épitési telkein teljes kozmdellatast kell biztositani (kozlizemi
viz-, szennyviz- elvezetés és csapadékviz kezelés, elektromos aram biztositdsa), kivéve azokon a
terlileteken, ahol a kdzizemi szennyviz- és csapadékvizelvezetés nincs kiépitve. Ezeken a
terlileteken a szennyvizkezelést egyedi szennyvizkezel6 berendezéssel kell megoldani.
(2)Csapadékviz csatornaba, nyilt vizfolyasba, kezeletlen szennyviz nem vezethetd.

(3)A kilterileten épul6 létesitmények hasznalatba vételéig a |étesitmény legaldbb részleges
kozmuellatast biztositani kell (vizellatas, elektromos ellatds, kozmiipotld berendezés).

Il. Fejezet

s

Beépitésre szant teriiletek elGirasai

s

6. Lakoteriiletekre vonatkozo altalanos elGirasok

12.§
(1) A lakoéteruleteken 600 m2-nél kisebb épitési telken legfeljebb egy lakas helyezhetd el.



(2) Terepszint alatt legfeljebb -3,0 méter padldszintd létesitmény helyezhetd el. Az épitési telek
legfeljebb 40%-a pincézhetd ala.

7. Kertvarosias lakoéteriilet (Lke)

13.§
(1)A kertvarosias lakoterileten telkenként 1 lakéépiletben legfeljebb két lakds helyezhetd el.
(2)A kertvarosias lakdterileten az orszagos telepilésrendezési és épitési kovetelményekrél sz6l6
253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK) 13.§(2) bekezdésébe foglaltokon
kival:
a) a helyi lakossag kdzbiztonsagat szolgald épitmény,
b) a terilet rendeltetésszer(i haszndlatat nem zavard gazdasagi épitmény és
c) egyedi szennyviztisztitd
helyezhet6 el.

(3)A kertvarosias lakoterileten
a) Uzemanyagtolt6 allomas és
b) egyéb kozosségi szérakoztatd, kulturalis épilet, glampingsator
nem helyezhet6 el.
(4)A kertvarosias lakoteriletekre vonatkozo elGirdsok az 1. mellékletben talalhatok.

8. Falusias lakoteriilet (Lf)

14.§

(1)A falusias lakoterileten telkenként 1 lakéépiletben legfeljebb két lakds helyezhet6 el.

(2)A falusias lakoterileten izemanyagto6lt6 dllomas, glampingsator, és 6ndllé parkoldterilet és
gardzs a 3,5t Osszsulynal nehezebb gépjarmivek és az ilyeneket szallitoé jarmlivek szdamara
nem helyezhet6 el.

(3)Az Lf-K falusias lakoterilet épitési dvezetében a foldmdvel6 kultura, hazai hagyomadnyos,
szalag telkes beépitése ott megengedett, ahol az oldalkert megengedett mérete min 4 m.

(4)A falusias lakoéteriletekre vonatkozd elGirasok az 1. mellékletben talalhatdk.

9. Telepiiléskozpont teriilet (Vt)

15.§
(1) A telepiiléskdzpont teriileten az OTEK 16.§(1)-(2) bekezdéseibe foglaltak alkalmazanddk,
azzal a kikotéssel, hogy
a) aVt-1ovezetben telkenként legfeljebb 1 és
b) a Vt-2 dvezetben telkenként legfeljebb 2
lakas helyezhet§ el.
(2) Az OTEK 16.8(1)-(2) bekezdéseiben felsoroltak 6nallé épiiletben vagy lakéépiiletben,
lakéfunkcidval vegyesen is elhelyezhet6k.
(3) Atelepuléskozpont vegyes teriileten
a) termeld kertészeti épitmény és
b) parkoléhaz
nem helyezhet6 el.
(4)A telepliléskozpont vegyes teriiletek elGirasai az 1. mellékletben taldlhatok.



10. Udiil6teriletek (U, Uh)

16.8§
(1) Uduléteriileten
a) Udil6hazas (Ul) dvezetben tébb rendeltetési egységes iidiil6haz, kemping, tidiil&tabor

és
b) a hétvégi hazas (Uh) 6vezetben egyedi tidiil&épiilet
|étesithetd.

(2) A hétvégihdzas teriileten 400 m?-es és annal kisebb, meglévé épitési telken 1 rendeltetési
egységes UdulGépiilet épithetd. 400 m2-nél nagyobb épitési telken egy épiilet épithetd,
melyben legfeljebb 2 Gdil6 rendeltetési egység helyezhetd el.

(3) Az Gdil6 ovezetekre vonatkozo elGirasok az 1. mellékletben talalhatok.

11. Gazdasagi teriilet (Gksz, Gip)

17.§

(1) Gazdasagi terileten: kereskedelmi, szolgaltaté terilet (Gksz) és ipari terilet Gip) a telkek
zoldfelulettel boritott részének legalabb felét haromszintl novényzet (gyep- cserje- és
lombkoronaszint egylttesen) alkalmazasdaval kell kialakitani. Egyszint ndvényzet (gyepszint)
a zoldfelllettel fedett teriilet legfeljebb 1/4-ét borithatja.

(2) Az egyes telkeken a kotelez6 zoldfelilet minimum 30%-at a telekhatdrok mentén
egybefliggben kell kialakitani. A 0,5 hektarnal nagyobb ingatlanok esetében telekhatdrok
mentén legaldbb 10 m széles védd zold sav telepitendd. A véddé zdld savot haromszintd
novényzetbdl (gyep-, cserje- és lombkoronaszint egylttesen) kell kialakitani.

(3) Rézslk a telken csak oly médon alakithatok ki, hogy a rézs( allékonysaga a telek teriiletén
belil biztosithato legyen.

12. Kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz)

18.§
(1) A kereskedelmi, szolgéltatd teriileten az OTEK 19.§(1)-(2) bekezdésébe foglaltokon kiviil a
terlileten dolgozok szamara sportépitmény helyezhet6 el.
(2) A kereskedelmi, szolgaltato teriileten

a) hitéleti, oktatdsi, egészségligyi, szocialis éplilet és

b) egyéb kozosségi szérakoztatd épilet

kivételesen helyezhetd el.
(3) A Gksz-4 és Gksz-5 kereskedelmi, szolgaltatd teriileten a (1) és (2) bekezdésben foglaltakon
kivil izemanyagto6lt6 allomas is elhelyezhet6.
(4) A Gksz-4 6vezetben kozut vagy magdnut kialakitdsa esetén kétoldali, nagy lombkoronaju
fasor telepitése kotelezd.
(5) A gazdasagi-kereskedelmi teriletekre vonatkozo részletes el6irdsok az 1. mellékletben
taldlhatok.

13. Egyéb ipari teriilet (Gip)

19.§
(1)A telepiilésen kijeldlt Gip 6vezetben az OTEK 20.§ (4) bekezdése szerinti épitmények
helyezhet6k el.



(2)Egyéb ipari teriileten
a) lakéépilet,
b) hitéleti, oktatasi éplet és
c) szérakoztatd, szolgaltatd épiilet
nem helyezhet6 el.
(3) Ipari teriletre vonatkozo részletes elGirasok az 1. mellékletben talalhatok.

14. Kiilonleges teriilet

20.§
A kilonleges teriiletek a célzott felhasznalas, valamint az elhelyezhet6 épiletek, épitmények
szempontjabal
a) Kilonleges pincesor (K-P)
b) Kilénleges lovas - sport (K-L)
c) Kilonleges sport (K-Sp)
d) Kilonleges turisztikai fogado (K-Tu-1)
e) Kilonleges erdei turizmus (K-Tu-2)
f) Kulonleges régészeti (K-R) és
g) Kozlekedéshez kapcsolddd, de nem kozlekedési (K-Kozl)
teriiletekre tagolddnak.

21.§

(1)A K-P jelli 6vezet a meglévd, Kesztolcre jellemz6 pincesorok épitési 6vezete, ahol a meglévé
éplletek els6sorban a meglévé funkciéra hasznalhatdk, de vendéglatasi célzattal is
felujithatok. Az utca beépitéséhez igazoddan a tetétérben lakd, nyarald vagy szallas funkcid
kialakithato, feltéve, hogy a pince funkcié meg6rzésre kerdil.

(2)A pincék homlokvonala és a szabalyozasi tervben vegyes haszndlatu utként lehatarolt
kozterillet szabalyozasi vonala kozotti teriiltek kertként hasznosithatok.

22.8§
A K-L 6vezetben:
a) lovassport létesitmények és kiszolgdld épiiletei,
b)vendéglato, szallashely szolgaltatd épiilet,
c) egyéb Okoturizmust szolgalé épiletek,
d)a hasznald és a személyzet szdmara szolgalé lakasok és
e)a teriilet fenntartasahoz sziikséges épuletek, épitmények
helyezhet6k el.

23.§
(1) K-Sp és K-Tu-1 6vezetekben
a) hitéleti, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet,
b) igazgatasi éplilet,
c) kereskedelmi, szolgaltatd, szallashely szolgaltato épiilet,
d) egyéb kozosségi szérakoztatd épllet, a terilet azon részén, amelyben a gazdasagi célu
hasznalat az els6dleges,
e) sportépitmény,



f) atulajdonos, hasznald és személyzet szamara a f6 funkcioval egy épuletben, legfeljebb egy
szolgalati lakas és
g) boraszat épilete
helyezhet6 el.
(2) K-Sp és K-Tu-1 és K-Tu-2 6vezetekben
a) 6nallé parkoléterilet a 3,5 t 6nsulynal nehezebb tehergépjarmdlivek és az ilyeneket szallitd
jarmdvek szamara,
b) termel6 kertészeti épitmény és
c) Gzemanyagtolté allomas
nem helyezhet6 el.
(3) A kulénleges erdei turizmus (K-Tu-2) 6vezetben:
a) vendéglatd, szallashely szolgaltatd épllet és
b) sportépitmény
helyezhet6 el.
(4) A K-Tu-2 jell kiilonleges erdei turizmus terileten a meglévé névényzet 85%-at meg kell
tartani.

(5) A kulonleges teriiletre vonatkozo részletes szabalyok az 1. mellékletben talalhatok.

24.§

(1)A beépitésre szant kiilonleges régészeti terileten (K-R) a kolostorrom bemutatdsat és
védelmét szolgalo, ismeretterjesztést, idegenforgalmi tdjékoztatdst, turizmust vagy a terilet
fenntartasat szolgald éplletek, épitmények helyezheték el.

(2)A K-R ovezetben az épilet mogott egy tovabbi melléképilet is elhelyezhetd oly mddon,
hogy az utcafrontrél ne legyen lathato.

Ill. Fejezet

Beépitésre nem szant teriiletek

15. K6zlekedési kozut teriilet (KOu)

25.§
(1)Uj lakdutcdk esetében a szabdlyozasi szélesség minimum 12,0 m, magéanutak szélessége
minimum 10 m.
(2)A szabalyozasi szélességen belil csak a kdzlekedési létesitmény, berendezései és kozmivek
létesithet8k vagy ndvényzet telepithetd.
(3)A helyi tulajdonban és kezelésben allé kozlekedési teriiletek két ovezetre:

a) a KOu-1 dvezetbe soroltak a meglévé kozlekedési célra hasznalt teriiletekre és

b) a KOu-2 évezetbe soroltak az Ujonnan kialakitott lakéteriiletet kiszolgald utakra

oszlanak.

16. Zoldteriiletek, zoldfeliiletek

26.§

A zoldteriletek a funkcid, valamint az elhelyezhet6 épliletek, épitmények szempontjabdl
a) kozpark (Zkp) és
b) kozkert (Zkk)

Ovezetekre tagolodnak.



27.8§
(1)A Zkp 6vezetben az épitési hely hatarvonalai: a telekszélekt8l szamitott 15 méter.
(2)A Zkk 6vezetben kizardlag
a) a szabadidé eltoltését szolgald, nem épiilet jellegli sportolasi, pihenési, jaték funkcioju
épitmények és
b) koztargyak, mutargyak (szobor, emlékmdi, diszkut, szokékut stb.)
helyezhet6k el, ha a zoldteriiletet rendeltetésének betoltésében nem zavarjak.
(3)A Zkk ovezetekben épiletek nem alakithatdk ki.

28.8

(1)A zoldteriilet ovezeteiben az egyes telkeket legaldbb 80 %-at zoldfelilettel boritottan kell
kialakitani.

(2)A Zkp és Zkk jelli 6vezetekben parkoldt csak a zoldteriletet igénybevevék szdmara elGirt
parkold-fér6hely elhelyezése céljara szabad létesiteni.

17. Erdéteriilet

29.§

Az erdéteriiletek funkcidjuk és az elhelyezhetd épitmények szerint
a) védelmi erdd (Ev)
b) gazdasagi erdd (Eg) és
c) kozjoléti erd6 (Ek)

Ovezetekre tagolédnak.

30.§
(1) Az Eg gazdasagi erdGovezetben az erdd rendeltetésének megfelelGen:
a) erdészhaz,
b) ko6zbsségi vadaszhaz,
c) erdGgazdasag épiiletei, épitményei,
d) azismeretterjesztés épitményei, és
e) ateriilet fenntartasahoz sziikséges tovabbi épitmények
helyezhet6k el, ha azt az erd6hasznalat, az erdé6miivelés indokolja. Egyenként legfeljebb 150
m? bruttd beépitett terllet( épuletek alakithatdk ki.
(2) Az Ek kozjoléti erd6ovezetben az erd6 rendeltetésének megfeleléen:
a) testedzést és turizmust szolgald épitmény pl. turista és menedékhaz,
b) erdei tornapalya,
c) sportpalydk és
d) vendéglatd létesitmények
helyezhet6k el.

s

18. Mezbgazdasagi teriiletek altalanos elGirasai

31.§
(1)A kialakult jellegzetes teleplilésszerkezet megtartasa, a hagyomanyos tajhasznalat és a taji,
természeti értékek megbrzése érdekében a mezGgazdasagi teriletek a telekalakitas és az
éplletek, épitmények elhelyezése szempontjabdl

a) kertes (Mk),

b) altalanos (M3) és



c) korlatozott hasznalatu (Mko)

mezd6gazdasagi teriletre tagolodnak.
(2)Lakokocsi, lakokonténer, a mezGgazdasagi teriileteken még atmenetileg sem helyezhet6 el.
(3)Onallé rekldmhordozdk, hirdetd berendezések, nyilvanos illemhelyek nem helyezheték el.
(4)Epiiletek, épitmények nem helyezheték el vizfolydsok mentén 50-50m-es savban.
(5)A csatornahaldozatba nem bekdthet6 mezégazdasagi teriileten barmely szennyvizet
eredményez6 létesitmény csak akkor lGzemeltethetd, ha a szennyviz gy(jtése és atmeneti
taroldsa zart, szivargasmentes taroldban torténik.

32.§

Az egyes Ovezetekben a mar beépitett telkeken a beépitettség az adott Gvezetben
meghatdrozott mértékig novelhet6. Ha a telek beépitettsége az Ovezetben megengedett
mértéket meghaladja, a meglévé épilet felujithatd, a kordbbi beépitettség mértékéig
atépithetd, de tovabb nem bdvithetd.

19. Kertes mez6gazdasagi teriilet (Mk)

33.§
(1) Az Mk kertes mezGgazdasagi teriilet a telekalakitas és az épiletek, épitmények
elhelyezése szempontjabal

a) borvidéki kertes 6vezetre (Mk-1) és

b) kertes dvezetekre (Mk-2, Mk-3)

tagolddik.

(2) A kertes mezGgazdasagi terilet 6vezeteiben kialakithato legkisebb telek nagysdga 1500
m?, szélessége min. 12 m.

(3) A kertes mezGgazdasagi terilet Ovezeteinek részletes elGirdsai az 1. mellékletben
talalhatok.

34.§

(1)A kertes mezGgazdasagi dvezetekben egy telken egy épiilet helyezhet6 el, lakéfunkcio az
Mk-3 dvezet kivételével nem létesithetd.

(2)Az épitési hatarvonal az el6kertben a 5 m-re, az oldalkertben 3 m-re, a hatsékertben 10 m-
re huzodik.

(3)A kertes mez6gazdasagi terlleten allattartd gazdasagi épllet, valamint Gzemi méretd (sajat
sziikségletet ~meghaladd mennyiséget el&allitd) mezbgazdasagi éplletek  (pl.:
terményfeldolgozd, mez6gazdasagi gépjavitd) nem helyezheték el.

35.8§

(1)Az Mk-1 borvidéki kertes oOvezetben kizarélag a sz6lémdlvelést, sz6l6feldolgozast,
bortdroldst, borturizmust szolgald épiletet (pince, vendéglatd, turisztikai és szdllas jellegl
éplletek) épitmény, helyezhet6 el.

(2)Az Mk-2 kertes 6vezetben kizardlag a sz616-, gyimolcstermesztéshez és feldolgozashoz,
kertgazdalkodashoz kapcsolodd gazdasagi épulet, tovabba pince helyezhetd el.

(3)Az Mk-3 kertes 6vezetben 2000 m? teleknagysag esetén a sz6l6-, gylimélcs-termesztéshez
és feldolgozashoz, kertgazdalkodashoz kapcsolddd gazdasagi épulet, pince helyezhet6 el.
6.000 m? teleknagysag és 50 méteres telekszélesség megléte esetén lakdépiilet is épithetd,
kivéve glampingsator.



20. Altalanos mezégazdasagi teriilet (Ma4)

36.§
(1)Az M3 4dltaldnos mezGgazdasagi terilet a telekalakitds és az épiletek, épitmények
elhelyezése szempontjabdl
a) borvidéki altalanos (Ma-1)
b) hagyomanyos arutermeld (Ma-2) és
c) tanyagazdasagi (Ma-3)
mez&gazdasagi ovezetekre tagolodik.

(2)Az altaldnos mezbégazdasagi 6vezetekben a kialakithato legkisebb telek nagysaganal kisebb
telek is kialakithaté az ut és k6zmdvek szdmara.

(3)Az M4 6vezetekben a birtokkdzpont telkén a beépitettség a 25%-ot nem haladhatja meg és
legalabb 40 %-at zoldfellletként kell kialakitani.

(4)Az Ma oOvezetekben a birtokkdzponton lakdfunkciét szolgald épilet is elhelyezhet6. A
lakéépiilet alapteriilete az 6vezetben megengedett beépitési % felét nem haladhatja meg, de
legfeljebb 300 m? lehet. Lakéépiilet kialakitdsa kizardlag a gazdasagi épulet(ek) kialakitasaval
egy id6ben, vagy azt kovetben torténhet.

(5)Az Ma ovezetekben glampingsator elhelyezése nem megengedett.

(6) Az Ma Ovezetekben épitési hatarvonal az el6kertben a telek szélétGl 5 m-re, oldalkertben:
a telek szélétdl 10 m-re, hatsékertben: a telek szélét6l 15 m-re huzddik.

(7)Az altalanos mezb6gazdasagi teriilet dvezeteinek részletes elGirasait az 1. mellékletben
taldlhato tablazat tartalmazza.

37.§

(1) Az Ma-1 (borvidéki altalanos) ovezetben kizardlag a sz6l6mlivelést, sz6l6feldolgozast,
bortarolast, borturizmust szolgalé épiilet, egy rendeltetési egységet magaba foglald széllas
épllet helyezhet6 el.

(2)Az Ma-1 ovezetben épiiletek, épitmények kizardélag akkor helyezhet6k el, ha a telek vagy

birtoktest legaldabb 75 %-a sz6l6mliveléssel hasznositott.

(3) Az Ma-2 6vezet altalanosan a természetvédelem, a gyepgazdalkodas, a novénytermesztés

és az allattenyésztés fenntartdsat szolgalja, ahol ezekkel kapcsolatos vizes élGhely

bemutatdsat szolgalé tandsvények, valamint a hozzdjuk tartozé [étesitmények,
termékfeldolgozas kialakitasa lehetséges.

(4)Az M3a-2 ovezetben a novénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel

kapcsolatos terményfeldolgozas és tarolds éplletei, épitményei helyezhetSk el. Az dvezetben

terményszaritd, silotorony magassagi korlatozas nélkil elhelyezheté.

(5)Az Ma-3 oOvezetben els6sorban a novénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az

ezekkel kapcsolatos terményfeldolgozas és tarolas éplletei, épitményei, tovabba a

beépitettség legfeljebb 50%-aig lakofunkcidt is szolgdld épllet helyezhetd el.

21. Korlatozott hasznalati mezégazdasagi 6vezet (Mko)

38.§

(1)A korlatozott hasznalati mez6gazdasagi Ovezetbe az ,,Mko” jellel jelolt, a t3ji-,
természetvédelmi okokbdl érzékeny, természetvédelmi oltalom alatt allé vagy Natura 2000
terliletként nyilvantartott mez6gazdasagi teriiletek tartoznak.



(2)A korlatozott hasznalati mezGgazdasagi Ovezet részletes elGirdsait az 1. melléklet
tartalmazza.

39.8§

(1)Az Mko ovezetben kizardlag a gyepteriiletek fenntartdsat szolgald gazdasdagi épiiletek,
épitmények (kardm, szénatarold szin) helyezhetSk el. Lakdépiiletek az Ovezetben nem
alakithatok ki.

(2)Az Mko Ovezetben birtokkdézpont nem létesithetd.

(3)Az Mko o6vezetben nem folytathatd olyan tevékenység vagy nem helyezhet6 el olyan
|étesitmény, amely a jelenlegi allapotot rontja, a meglév6 novénydllomanyt, 6koszisztémakat
és egyéb természeti képz6dményeket veszélyezteti, a tajkép jellegét megvaltoztatja.

22. Vizgazdalkodasi teriiletek (V)

40.§

A vizgazdalkodasi terliletek a kozigazgatasi terlileten
a) vizfolyasok (V-1)
b) allovizek (V-2) és
c) vizmdterilet (V-3)

Ovezetekre tagolodnak.

41.8

(1)A V-2 oOvezetben felépitményes vizidlldas nem létesithets, a vizidllas kornyezete nem
kerithetd le.

(2)A V-2 ovezetben kizarélag kozosségi haszndlatu vizidllasok létesitheték. A kdzosségi
haszndlaty vizidllas terilete legfeljebb 25 m? lehet. Epiilethez, épitményhez kapcsolédd
kdzdsségi hasznalatu viziallas kizardlag nem szallas jellegl vendéglatd létesitményhez, vagy
nem motoros vizisport létesitményhez kapcsoldddan helyezhet§ el.

(3)A V-2 6vezetben a vizidllasok egymastdl legaldbb 50 m tavolsagban létesithetk.

(4)A V-3 6vezeten belil vizmivek létesitményei és kiszolgdlé |étesitményei helyezhetbk el.

23. Természetkozeli teriilet (Tk)

42.§

(1)A természetkozeli teriletek (Tk) a Kétagu-hegy szikla-kibuvasos, természetvédelmi és
tajképi szempontbdl fokozott védelmet igényl6 teriileteit foglalja magaba (sziklas,
karsztbokorerd@s vagy 6sgyep teriletek).

(2)A Tk 6vezetben nem folytathatd olyan tevékenység, valamint nem helyezhet6 el olyan
létesitmény, amely a jelenlegi allapotot rontja, a meglévé névényallomanyt, 6koszisztémakat
és egyéb természeti képz6dményeket veszélyezteti, a tajkép jellegét megvaltoztatja. A
kialakult tajhasznalatot megvaltoztatni kizardlag a természeti allapothoz kdzelités érdekében
szabad.

24. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet

43.§
A beépitésre nem szant kildnleges teriletek a célzott felhasznalas, valamint az elhelyezhet§
éplletek, épitmények szempontjabdl:

a) Kilonleges —temetd (Kb-T),



b) Kulonleges — kiilszini banyaterilet (Kb-B),
c) Kilénleges — rekreacids terilet (Kb-Re),
d) Kilonleges — napelempark (Kb-En),

e) Kilonleges — kézm (Kb-Km) és

f)  Kalénleges — turisztikai (Kb-Tu)
terlletekre tagolddnak.

25. Kiilonleges temetd teriilete (Kb-T)

44.§

(1)A Kb-T 6vezetbe tartozik a régi temet6rész kegyeleti parkja.

(2)A Kb-T O6vezetben a temet6 teriiletén csak sirhelyek, a temet6 lizemeltetéséhez sziikséges
épitmények, hitéleti épitmények és parkoléhelyek |étesithetdk.

(3)A Kb-T 6vezetben urnafal létesithetd.

26. Kiilonleges kilszini banyateriilet (Kb-B)

45.§

(1)Asvanyi nyersanyag kitermelése, banyanyitas, banydszati épitmények, |étesitmények
elhelyezése kizardlag az SZT-K jell kilterileti Szabalyozasi terven banyateriiletként (Kb-B)
lehatarolt terlleteken végezhetd.

(2)A Kb-B oOvezetben kizarélag a bdanyaszattal kapcsolatos technoldgiai és segédiizemi
épitmények, |étesitmények, adminisztracids és szocidlis épliletek helyezhetdk el.

(3)A (2) bekezdésben meghatarozott épliletek, épitmények a telek legfeljebb 2 %-anak
mértékéig helyezhetbk el, de az épliletek, épitmények altal elfoglalt terilet telkenként a 300
m2-t nem haladhatja meg.

46.8§
(1)A Nemzeti Park, Okoldgiai Haloézat mag-, puffer-, vagy dkoldgiai folyosd teriiletein, Natura
2000 teruleteken teriileteken Uj bdanyakutatds, banyanyitds, banyatelek fektetése vagy
bévitése tilos.
(2) Tajképvédelmi teriilet ovezetében Uj banyakutatas, banyanyitas, banyatelek fektetése,
bévitése a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd elGirasok alkalmazasaval
torténhet.
(3)Uj banyatelek fektetése, vagy bévitése

a) a belterilettdl,

b) rekreacios épitmények teriletétdl,

c) kertes mezGgazdasagi terilettdl és

d) védett terilettdl
1000 m-en tuli tavolsagban torténhet, és kizarélag abban az esetben, ha a banyaszati
tevékenység negativ kornyezeti hatasa (pl. hatarértéket meghaladd zaj-, rezgésterhelés,
légszennyez6 hatas) a banyaszathoz kapcsoldodd elGzetes vizsgdlatban, vagy kornyezeti
hatasvizsgalatban igazolt mddon, a Szabalyozasi terven jelolt beépitésre szant teriileteket,
kertes teriileteket vagy fokozottan védett terliletet nem érinti és természeti értéket nem
veszélyeztet.



27. Kiilonleges rekreacids teriilet (Kb-Re)

47.8§

(1)A beépitésre nem szant kiilonleges rekredcids terileten (Kb-Re) a pihenést, testedzést,
szabadidé eltoltését, ismeretterjesztést, idegenforgalmi tajékoztatast, szelid turizmust vagy a
terlilet fenntartasat szolgalo épuletek, épitmények helyezhetbk el.

(2)A t6 meder-élét6l szamitott 25 m-en belll épllet nem helyezhet6 el.

(3)A Kb-Re Ovezetben az egyes telkek teriiletének legaldbb 80%-at zoldfeliiletként kell
kialakitani

(4)A beépitésre nem szant kiilonleges rekredacios teriiletre vonatkozd részletes oOvezeti
el6irdsokat az 1. melléklet tartalmazza.

28. Kiilonleges napelempark teriilet (Kb-En)
48.§
(1)A Kb-En jell kilonleges beépitésre nem szant, megujuld energiaforrds hasznositasanak
céljara szolgald teriilet, naperé6mdipark telepitésére alkalmas oOvezet. Az Ovezetben
elhelyezhet6k a naperé6m( napelemei és a naperé6md lizemeltetéséhez sziikséges épliletek és
egyéb épitmények.
(2)A Kb-En 6vezetben a naperém(i napelemei oly mdédon helyezheték el, hogy a napelemek
tartdoszlopai altal elfoglalt teriiletet kivéve a napelemek alatti és kozotti terlileteken
gyepterilet hasznalat biztosithatd legyen.
(3)A Kb-En 6vezetben az él6vilag védelme érdekében kizardlag matt antireflexids bevonattal
rendelkezd napelemek helyezhet6k el, tovabba olyan technoldgia alkalmazhatd, amely
Uzemelése sordn a polaros fényszennyezés minimalisra csékkenthetd.

29. Kiilénleges kozmdi teriilet (Kb-Km)

49.§
A Kb-Km Ovezetben a kozmi(ilétesitmények és azok kiszolgald épitményei helyezhetbk el.

50.8§

(1)A meglévé kozmlvek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valé kivaltasakor,
szabvanyos keresztezés kiépitésekor annak egyidejl rekonstrukcidjardl is gondoskodni kell.
(2)Uj utépitésnél, atrekonstrukcional a tervezett kdzm(ivek egyidejl kiépitésérsl vagy a
meglévd kdzmivek egyidejl rekonstrukcidjardl gondoskodni kell.

(3)Mindennemd épitési tevékenységnél a meglevé és megmaradd kdzmlivezetékek vagy
kozmdlétesitmények védelmérdl gondoskodni kell. Az Gj beépitésekhez 6nallo
kdzmibekotések létesitend k.

(4)A kozmlivezetékek telepitésénél - atépitéskor és Uj vezeték létesitésekor - a gazdasagos
terlilethaszndlatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a kdzm(ivek elrendezésénél mindig a
tavlati 6sszes kozmi elhelyezési lehetGségét kell figyelembe venni. A csak tavlatban varhato
kézmU szamara a legkedvez6bb nyomvonal fektetési helyet szabadon kell hagyni.



30. Kulonleges turisztikai teriilet (Kb-Tu)
51.8§
(1)A Kb-Tu jel(i kiilonleges beépitésre nem szant, turisztikai célu teriilet 6vezete a szabadtéri
[étesitmények kialakitdsara valo teriilet, ami a turistak és a helyi lakosok turisztikai jellegl
igényeit ki tudja szolgalni.
(2) A Kb-Tu teriletén vendéglatd, szolgaltatd, oktatasi, szdérakoztatd és szallas funkciod
helyezhet6 el.

IV. Fejezet

Kornyezeti feltételek

31. A leveg6 védelme

52.§
(1) Levegétisztasag-védelmi szempontbdl okoldgiailag sériilékeny teriilet:
a) Duna-Ipoly Nemzeti Park teriilete
b) exlege védett forrasok, barlangok
c) erdék, kivéve els6dleges rendeltetésik szerint védelmi célokat szolgdld erd6k kozil a
telepulésvédelmi erd6k, valamint az 0j létesitmények védelmi Ovezetében
létrehozott erd6savok és
d) atorténelmiborvidék szélGteriletei.
(2)Uj, nagy létszamu allattarto telep a belteriilet hataratdl szamitott 500 m tavolsagon beliil
nem létesithetd.

32. A felszini- és felszin alatti vizek védelme

53.§
A talajviz, a rétegvizek és a talaj védelme érdekében szennyviz még atmenetileg sem
szikkaszthatd.

54.§

(1)A vizfolyasok kornyezetében nem folytathatdk olyan tevékenységek, melyek veszélyeztetik
a felszini vizek, tovabba a talaj- és a talajvizek allapotat, és talaj vagy talajvizszennyezést
okozhatnak.

(2)A felszini vizek Ontisztuldasanak el6segitése miatt a vizparti sdvban a természetkozeli nadas,
ligetes fas tarsulasok, természetkozeli 6koszisztémak védelmét biztositani kell.

(3)A vizfolyasokat, allévizeket kisér6 erd6-, gyepteriiletek és nddasok megtartasa kotelezd,
mas muivelési dgba nem sorolhatok.

(4)A felszini vizfolydsok mederrendezésénél a természetes vizparti vegetdciot, a természetes
él6helyek védelmét a tervezés és kivitelezés soran biztositani kell. A rendezéssel megbontott
arkok rézsdjét bioldgiai védelemmel kell ellatni.

(5)A vizmedrek feliszapoldddsat, kedvezétlen valtozasat okozd, természetes allapotat vagy
funkcionalis mikodését befolyasolé teriilethasznalat, tevékenység nem folytathatd.



33. A talaj védelme

55.§

(1)Talajszennyezés veszélyével jard tevékenységek a szennyezést kizard (a tevékenységtdl
flggben viz-, szénhidrogén-, stb. zard) aljzaton végezheték. Mez6gazdasagi teriileten tragya,
tragyalé kizardlag zart taroldban gylijthetd.

(2)A fejlesztési terliletek kialakitasat ugy kell megvaldsitani, hogy a létesitmények elhelyezése
a kornyez6 terileteken a talajvéd6é gazdalkodas feltételeit ne rontsa. A moivelés aldli
kivonasokat a beépités Gitemének megfelelGen kell végrehajtani, a mivelés aldli kivonasig az
eredeti mdvelési agnak megfeleld teriilethasznositast kell folytatni.

(3)Epiiletek, létesitmények elhelyezésekor a teriilet elGkészitése soran a beruhdzénak a
humuszos terméréteg védelmérdl, Osszegyljtésér6l, megfelel6 kezelésérGl és
Ujrahasznositasarél gondoskodnia kell. A humuszos terméréteget lehet6ség szerint a
beruhdzassal érintett teriileten kell elhelyezni. Az épitési munkak soran biztositani kell, hogy
a kornyezeti hatdsok a terméfold mindségében kart ne okozzanak, szennyezs anyag a talajba
ne kertlhessen.

56.§

(1)A 12% feletti lejt6s terileteken az erdzid6 megakadalyozdsa érdekében az allandd
novényboritas fenntartasat biztositani kell. A terileteken Ultetvények telepitése, m(ivelése
soran erodziét akadalyozo talajmegmunkalas, vetés- és lltetvényszerkezet kotelezd. A meglévd
Ultetvények erdzidvédelmérdl gondoskodni kell.

(2)A 17 %-ndl meredekebb lejtési terileteken az erd6 mivelési ag nem valtoztathaté meg,
kivéve, ha borvidék sz6l6kataszter szerinti |. osztalyu teriletén fekszik. Ez esetben a m(ivelési
ag sz6lbre valtoztathatd.

34. Hulladékelhelyezés

57.8§

(1) Lakd- és telepuléskozpont teriileten veszélyes hulladékot eredményezé tevékenységek
kizardlag a lakossag alapfoku ellatasat szolgalo tevékenységek folytatdsa esetén megengedett
(pl.: fotdlabor, gydgyszertar, fogorvos, javitdszolgaltatasok stb.). Veszélyes hulladékokat
eredményez6 tevékenységek UdilGteriileten, rekreacids célu kilonleges teriileteken nem
folytathatdk.

(2)A telepilés kozigazgatasi teriiletén kivil keletkezett veszélyes hulladékok a kozigazgatasi
terlileten nem tarolhatdk és nem dolgozhatok fel.

35. Egyéb kornyezetvédelmi elGirasok

58.8§
A telepengedély alapjan gyakorolhaté tevékenységek - kivéve a kornyezetét nem zavard
hatasu kézmdipari tevékenységeket - kizardlag a gazdasagi terlleteken folytathatok.

36. Tajkép- és telepiiléskép-védelem

59.§
A kiemelt jelentGségli telepiilési tajképvédelmi terileten Uj kiilszini mivelés(i banyatelek nem
létesithetd, meglévd kiilszini mlvelés(i banyatelek nem bévithetd.



V. Fejezet

Zaro rendelkezések

60.§

(1)Hatalyat veszti Kesztdlc kozség Képvisel6-testiiletének a helyi épitési szabdlyzatardl és
szabalyozasi tervér6l sz616 6/2010. (VI1.19.) 6nkormanyzati rendelete.

(2)A rendelet mas helyi rendeletben kételez8en alkalmazandé réviditése: HESZ.

61.§
Ez arendelet 2022. janudr 1-én |ép hatalyba.

Farkas Krisztina Szanto Erika

polgarmester jegyz6



1. melléklet a 7/2021. (XI. 24.) 6nkormanyzati rendelethez

Beépitésre szant teriiletek

A B C D
épitési telekalakitasra éplletek elhelyezésére - s
Ovezet vonatkoz¢ elGirasok vonatkozd elGirasok épuletre vonatkozo elirdsok
Legkisebb telek- legkisebb legnagyobb
Terllet Szélesség Mélység Epitési El6kert Z6ld- Beép’i- EpUIEt, szintt.eru
(m2) (m) (m) méd (m) | felulety | etises | magassg) leti
% (m) mutato
1. Lke-1 700 16 30 0-Sz 5 60 30 K-6,5 0,5
2. Lke-2 800 18 40 (0} 5 60 30 5,5 0,5
3. Lke-3 1000 20 40 0} 5 60 30 5,5 0,5
4. Lke-4 4000 50 60 Sz 15 70 10 4,5 0,2
S| LfH | K400 12 25 k-0 o minK40% K;;;)X K-3,6 03
6. Lf-K K-700 14 40 0} (0} 60 K-30 5,0 0,4
7. Lf-1 700 16 40 0} 3,0 60 30 5,5 0,5
8. Lf-2 1200 20 - 0-Sz 3,0 60 30 5,5 0,5
9. Vt-1 K K K Sz 5,0 60 25 K-5,0 0,3
10 Vt-2 K-300 12 25 Sz-7 0-1 25 40-K K-4,7 0,8
11 Uh-1 750 15 50 SZ 5,0 60 15 4,7 0,15
12| Uh-2 K-400 15 25 0] 5,0 50 20 5,0 0,3
13 Ua 1000 25 50 Sz 5,0 60 20 6,5 0,4
14] Gksz-1 K-2500 50 60 SZ 5,0 30 35 6,5 0,5
15] Gksz-2 K-1ha 80 100 SZ 10 30 30 6,5 0,4
16] Gksz-3 5000 50 60 Sz 10 30 40 6,5 1,0
17! Gksz-4 1,5 ha 100 150 Sz 10 25 40 12,5 0,8
18] Gksz-5 1,5 ha 100 150 SZ 10 20 40 12,5 0,8
19/ Gip-1 5000 50 60 SZ 10 30 40 8,0 0,6
20/ Gip-2 5000 - - Sz - 25 50 11,0 1,5
21 K-P K K K z 0 0 40 K-3,5 1
22 K-L 1,0 ha 80 100 SZ 10 70 10 6,5 0,15
23 K-Sp 3000 30 70 SZ 10 60 15 6,5 0,2
24 K-Tu-1 5000 25 50 Sz 5,0 50 20 5,0 0,3
25 K-Tu-2 2,0ha - - Sz - 60 15 6,5 0,2
26 K-R K K K SZ 10 40 30 6,0 0,6
27! K-Kozl. 5000 50 80 SZ 10 20 30 10,5 1,0




Beépitésre nem szant teriiletek

A C D
. . telek beépithetdségére éplletek elhelyezésére épuletekre
Ovezeti jel C ixe s PR R
vonatkozd elGirasok vonatkozd elGirasok vonatkozd elGirasok
beépithetd beépithetd beépitettség max.
telek min. telek legkisebb beépités mddja max. mértéke éplletmagassag
nagysdga telekszélessége (%) (m)
(m?) (m)
28. Eg - - Sz 0,5 -
29. Ek - - Sz 5 3,5
30. Mk-1 1000 10 sz 3 5,0
31. Mk-2 720 10 Y4 3 5,0
32. Mk-3 2000 (L:6.000)t 10 (L:50) sz 3 5,0
33. . 10000
Ma-1 (1 ha) 50 Sz 3 6,0 (G)
34, . 100 000
M&-2 (10ha) 100 sz 3 6,0 (G)
35. Ma-3 6000 30 sz 3/1,5(L) 6,0 (G)/ 5 (L)
36. 100.000
Mko (10 ha) 100 SZ 1 5,0 (G)
37. Kb-Re K 50 Y4 2 5,0
38. Kb-H K 2 3,5
39. Kb-K 1500 50 70 2 6,0
40. Kb-En 5000 SZ 10
41. Kb-Tu 5000 SZ 10 5,0

SZ: szabadonalld

O: oldalhataron allé

I: igazodo
K: kialakult

Z: zartsoru

G: gazdasagi épllet

0O-SZ: ha a telekszélesség eléri a 20 métert, lehet szabadonallé is a beépités

L: lakéépllet

LL: lakoépllet épitése esetén érvényes értékek
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